S QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-397/23

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: CELOX d.o0.0.- u stecaju
Froudeova 1-3, 10 000 Zagreb
OIB: 93873909506

PREDMET PROCIJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA
OZNAKE PM 94 1 PM 97
LOKACIJA: Ulica Dunjevac 15, 10 000 Zagreb

k.C. 545/36, k.0. Grad Zagreb

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 08. oZujka 2023. godine iznosi:

30.600,00 €
ili
231.000,00 kn

*procijenjena vrijednost ne sadrZi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 37 stranica sa prilozima. Izraden je u dva primje a_primjerak u

elektronskom zapisu pohranjen je kod vjeStaka. (&mnsus,p
AY 2,
S %
IZRADIO: Tomislav Ra iplng.gre@ [ Tomislav Radman 2
stalni sudski vj 72 iArocjenlbRe niee Katarine 2 =

Velika Gorica o
&
®

DIREKTOR:

U Velikoj Gorici, ozujak 2023. godine

Quadriga Projekt d.o.0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCJENE: D\{A GAMiNA PARKIRNA M.?IESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 2
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’
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NARUCITELJ:

. PREDMET PROCIENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum:

LOKACIJA:
VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD:

Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
Grad Zagreb

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-397/23

ozujak 2023.

3

A. OPCI DIO

A.1. 1IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

E

REFUEL
TREOVAL

IEVADAE IZ 3UDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

OIE:

EOID:

TVRTEA:

ADRESA

PRAVHI

PREDMET

PROJEET d.o.o. za gradsvimarstwvo i1 uslugs

QUADRIGAE PROJECT Ltd. for civil snginesring and
services

Ferman QUADRIZA PROJEET GmbH. Fir Bauwirtschaft und

Disnstleistung
QUADRIGA PROJEET d.oc.o.

QUADRIGA PROJECT Ltd.
QUADRIGA PROWJERT GmbiH

a (Grad Velika Goxica

ja Dobrile @

ELEKTRONICKE POSTE:

infofgquadriga-projekt . _hr

CELI

drustvro = ogranicenom cdgovrornoscu

POSL

i prodaja robe=
janj= trgovalikog posredovanja na domadem i

nje javnoga mmijenja

jem I upravljanjem

= dj=latnost javaoga prijewosa putnika i tersta u
domadem i medunarcdnom cestovnom prometuo

nije pica i mapitaka

- prufanje usluga =smj==taja

- pripremanje i ual

premanjes hrane za potrod
bes

priredbama i sl. i opskrka tom hranom — catering

na drugom mjestu =a

wanja u prijevoznom sredstva, na

- ostale turistifke usluge
- turistifke usluge koj= ukljuduju Sporc=ko—rekreativne
ili pustclovne aktivnosti




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 4

-
-5
REFPUELIER HRVATIER Elektronicki zapis
TREOVASET SUD U ZAGREBRT Datum: 20.01.2022

IZVADRE IZ 3JUDSKEOG REGISTRR

3UBJEET UPISRA

PREDMET POSLOVANJR:

1 = - turisticke usluge u nautifkom turismm

1 o - turistifke usluge u ostalim ocblicima turistifke
ponude

1 o — prijevoz ma vliastite potrebe

1 = - skladiStenj= robe

1 o — dj=latnos=st pakiranja

1 = - djelatnost otpremniZtva

1 o — projektiranj=, gradenj=, uporaba z uklanjanj=

gradevina

1 o — nadzor nad gradnjom

1 = - poslovi gpravljanja nekretninom i cdrfavanje
nekretaina

1 = — posredovanje 1 prometu nekretnina

1 = — poslovanje nekretninama

1 - Zisfenje =svih wvrata objekata

1 = - promidiba (reklama i propaganda)

1 o — dj=latnost nakladmnika

1 = - izdavafka dje=latnost

1 o — usluge pripr=ms za tisak 1 cbjarljivanjs=

1 = - usluge informacijskog druitwa

1 o — dj=latnost javnog informiranija

1 - tiskanje Zasopisa i drugih periodifnih Casopi=a,

knjiga i broSura, glasbenih djela i glazhenih

rukopisa, ata i atla=sa, plakata, igracih karata,

reklamnik taloga, prospekata i drugih tiskanzh
oglasa, djeloveocdnika, albuma, dne=wnika, kalendara,
poslovnih obrasaca i drugih tiskanih trgowvackih
strari, papirne robes Za oscbne potrebe i drugih
tiskan:h stvari, putem knjigotiska, of==ta,
fotogravure, fleksografije, sitotiska i drugih

tiskarskih strojeva, strojeva ma umnofavanje,

rafunalnih pisafa, fotokopiranja i termokopiranija
1 o - gospodarenje Sumama
1 = - proisvodnja Sumskog reprodukcijskog materijala

1 = — proiswvodn] stavljanje na trE2iste ili uvos bofiénih

drraca

1 = — djelatnost maloprodaje, veleprodaje, uzgoja, prerads

ih morsk

1i skladistenja ribe i drug

SIgaTI Zama

1 = — djelatnost uzgoja riba i drug morskih organizama

1 o - dj=latnos=st gospodar=kog ribolaowa

1 = — proisvodnja metala

1 o - proigwvodnja gotovih metalnih proisvoda, osim strojs=wa
i opreme, djelatnost sksploatacije mineralnih

sirowina

1 = — reganje, coblikovanje i

1 o — proiswvodn]

vatrostalnih proizwvoda

1 = — proisvodnja proisvoda od gline ma gradevinarstvo

=
1 o — proigvodnja cemsnta, vapna i gipsa

Icradeno 2023-01-30 Z2:12:22 DODz2
Podaci od: 20Z23-01-30 Stranica: 2 od 5



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 5

e

-5
REPTELIEZ HREVATIER Elektronicki =zapis
TREOVASKI SUD U ZRGREBU Datum: 30.01.2022

IEVADRE IZ 3UDSKOG REGISTRAR

3UBJEET UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
1 = — proigvodnja proisvoda od betona, cementa i gipsa

o

rerada drva i proizvoda od drwva 2 pluta

= — proisvodnja proisvoda od slame i pletarskih

o

materijala

1 = - proigvodnja namjestaja

1 o — odrfavanje namjedtaja

1 = - popravak namje3taja

1 o — proiswvodnja rafunala, te elektronifkih i optifkih

proizwoda

1 o — organisiranje seminara, kongresa, tefajeva,

sarjetovanja, koncer  revija, imlozbi

1 o — ignajmljivanie stroj=va i1 oprems=, bes rokovatelja i

predmeta za oschnu uporabu i kulansaswo

anje= automobila, kamiona i motocikala

anje= plowr

1 = - rafunovodstreni poslowi

1 o - djelatnost proicvodnje i stavljanje na trEistce
predmeta opie uporabe

1 o - popravak predmeta =a osobou uporabu i kocanstvo

1 = - otkup potrafivanja = regresom ili bez njega (engl.
Fact

factoring)
1 = — usluge vezan= us poslovre kreditiranja: prikupljanje
podataka, iprada amaliga i davanje informacija o

kreditnoj sposcbmnosti pravnih i fizifkih osoba koje

samostalno oba ju dj=latno=t

1 = — posredovanjes pri sklapanju pos=Ll

trEistu

1 = — savjetovanjes pravnih osoba gleds struktures kapitala,

poslovne strategije i slifnih pitanja, te prufanje
usluga koje == ocdno=zes na poslovna spajanja I
stijecanje dionica i poslovaih udje=la u drugim

druitwima

1 o - dorada Sumskog reprodukcijskog materijala

1 = — djelatnost s=ksploatacije mineralnih sirowvina

2 - vjeStafenje iz podrufja graditeljstva i procjen=
nekretnina

2 o — mpargetsko certificiranje, snergstski pregled =zgrads

i redoviti pregled =sustava grijanja i =sustava

hladenja ili klimatisacije u =gradi

JELAMOVI DRUSTVA:

2 TOMISLAY BADHEN, OIB:

Velika Gorica, ULICA Fid
1 - jedini osnival d.o.o.
OSCBE OVLASTEME ZA ZRASTUPANIE:
2 TOMISLAY BRADHEN, OIB:
Velika Gorica, ULICA 2

Izradeno Z0DZ223-01-30 Z22:12:22 oD
Podaci od: Z0Z32-01-30 Stranica: 2 od S



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD: P-397/23

List: 6

-
Chl -5

REFTBLIEZ HRVAT3IEAR Elektronicki zapis

TREOVASKET SUD U ZAGRERT Datum: 230.01.Z0E3

IZVADRE IZ 3UD3SEOG REGISTRA

3UBJEET UPISR

O3S0BE OVLASTEME ZIR ZRSTUFANIE:
1 - direktor
1 - mastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI EAPITAL:

1 20.000,00 Ekuna / 2.654,4€6 euro (fik=mi t-e&a:' konvrerzije T.52450]
Hapomena:

Izsnos temeljnog kapitala informativne je prikazan u eura i ne=
utjefe na prava i obvese druStva niti Zlanova druStwva.
Druitwva =u u obvesi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o

igmjenama Eakoma o trgovackim druitvima ("WNarodne novine" broj

DPEAVNI ODHOSI:

O=snivatki akt:

1 Izjava o osaivanju druitva = ogranicfenom ocdgovormoSdu od
31.07.2012. godine.

2 Izjava o osnivanju od dama 21.07.2013. godine Odlukom Zlanowa
druitwva od dana 1B.06.2015. godine mijenja == u £1. 2 djelatnos=ti
druitwva, te == donosi potpuni tekst DruStvenog ugovora od
18.06.201l5. godine koji =e dostavwlja u sbirkua isprawa.

FINANCIJSEAR IZVJESCA:
Predano God. Za rasdoblj= Vrsta izvjestaja
eu 25.04.22 2021 0L.01.21 - 2L.12.21 GFI-BPOD izvijedtaj

EVIDENCIJ3EE DJELATHOSTI:

4 - — djelatnosti upravljanja projektom gradnje
2 # — poslovi maStite na radu

CR - strufni poslovi zastite od buke

2 # — structni poslowi zastite okeoliZa

Upise u glavnu knjigu prowveli =m:

Nazgivw =uada

Trgovacki =ud

(]

0002 Te-1 11-
DOD2 Tt-16/30425-1
DOD4 Te—-21/32543-Z2

u
Trgovacki =ud u Zagrebu
Trgovacki =ud u

u

Trgovacki =sud

= ! eleksronich
=u elektronid
=u elektronid
= ! eleksronid
=u f elektronifl
=u elektronid)




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 7

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

TD: P-397/23

-5
T

REFUELIFA HEVATIER Elektronicki zapis
RECVALSKI SUD U ZAGREET Datum: 30.01.2Z0Z3

IZVADRE IZ SUDSEOG REGISTRAR

3UBJEET UPISA

RET Tt

=u

=u

=u

ix)

t. 3. Uredbe o tarifi sudskih
lak iz sudskog registra u

kim putem.

o Thr. 2
pristojbi (WM br. 53/1% i 52
iznosu od 0.866 EUR napladena

udska pristojbka p

italnom obliku elektronifki

Cva isprava je
potpisana cert

CH=sudreg, L=ZRGEREH,
C=MIMISTARSTV(Q PRAVOSUDA I UPRAVE HR7251043027c, C=HR
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QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 8

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM
— Tomislav Radman

W
.
HE R
(=} X
REPUBLIKA HI \ISK
inijski sud u Ve ¢
Predsjednik sud:

+ Su 3 201¢
( 1 11 ) 2
I ESENJI
‘redsjednik Zupa 3 Velikoy ( C Ramuscak,
thtje lomis dmana, diplomima oradevinarstva
mm suds xom. sukladno od |
ine nov hro 28 3. 82/15. 82/16 1 ¢ 8 kstu: Zak
edbom ¢l 12 aviln n sudsk je Ine novine
29/1 lalje wilnik), 11. lipnja 2
e ¢
Tomislay Radman, d ing. wrad., OIB: 856641 743. 1z Vebke Gonee. |
menue stalnim sudskim viedtakom za GRADITELIS
1¢ od Cetin godir
Obraz! 1je
Stalm  suds) Viedtak mstay Radman, dip [ | podni
¢ Zupanijskog Velikoy Gorici za alnin
n za teljsty P nekretnina, | 1Z pre
< la s dnositeha n stupak. policu o
| re vrd N usavrs sobne  iskaznice
S ] o AU 1 wmn sar ] '.;?'V.\:Xl"t‘l'lf'4l?
g rstva
in 1C O g




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 9

1 broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipma 2015, imenovan stalnim

Zupamjskog suda u Velikoj Gor

sudskim vjedtakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na vrijeme od detin godine.

navedenom rd/‘.t-‘.-"|‘| obavijao j¢ vieMtalenia u Kopma j¢ bio angaziran od strane

o se usavrsavao i ima zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog

Sukladno odredbi ¢ 12, s1. 4, Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatr
odataka je v

menuje za stalnog sudskog viestaka

zeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelia zahtjeva, iz kojih

fljivo da nema zaprieka koje bi sprieavale da se podnositelj zahtjeva ponovno

Budu¢i da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva

12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti

11 ¢l 12, st. 5. Pravilnika, odluditi

2 i ) 2 i X1
spunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2. 1 ¢l

» &l, 126. st. 4. Zakon:

zahtjev 1 na temelju odredl

Y L IZreCh OVOR nesenja

Predsjednik suda

Nikola Ramuscak

’ /

O tome obavijes
lomislav Radman
Y Mini

ustarstvo pravosuda
3. Pismohrana




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
] L NARUCITELD: CELOX d.0.0.-u ste¢aju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

i ‘ PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb List: 10
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

RJIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIJANIJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23. srpnja 2019

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odluujuci o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavijanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, sukladno odredbi €l 126. st. 4.
Zakona o sudovima (,,Narodne novine™ br, 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18) u vez s
odredhom ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,Narodne novine™ broj 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019,

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &l. 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjedtafenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCIENE NEKRETNINA te joj s¢ ponovno odobrava obavljanje sudskog vieStadenja na
vrijeme od Cetiri godine.

[l. VjeStaCenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStak zaposlen u tvrici QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019. pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi ¢l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStatenja iz podruja graditeljstva i procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZzena
dokumentacija i 1o rjeSenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, rjeSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fiziCku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieStacenja pravne osobe u proteklom mandatu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELD: CELOX d.0.0.-u ste¢aju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCIJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 11
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju  utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavljanje poslova sudskog vjeStadenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina riesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vieStaka i dostavila je popis vjeStaéenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11. lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizi¢ka osoba imaju zakljucenu policu od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvieti
sukladno odredbi &1, 4. Pravilnika, valjalo je rijesiti kao u izreci.

Predsjednik suda

Nikola l(mnu.i‘c:d>

/
\ o

S Ce—("—2 4

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem podte, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.o,
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
. - . NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
. . ' PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 12

A.3. POSTOJE('IIV\ DOKUMENTACIJA
> IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE — stanje na dan 15. veljace 2023. godine

NESLUZBENA KOPIJA

“mr
REPUEBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 15.02.2023. 13:13 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 108754
Broj zadnjeg dnevnika: Z-49579/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plomie:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABL)
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 545/36 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 94, 97 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

BII'C'J_ " Povriina
Rbr, | ZEMUIS paznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. |54536 |STAMBENO POSLOVNA ZGRADA DUNJEVAC BR. 15, 154, 5830
158 | 15C | DVORISTE
STAMBEND POSLOVNA ZGRADA DUNJEVAC BR. 15, 154, 2802
158 | 15C
DVORISTE 2938
UKUPHNO: 5830

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 18.09.2013. broj Z-42538/13

ZabiljeZuje =& u smislu £l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostormom uredenju i
gradnji {(MN 76/07 i 90/11) da je za stambeno poslovnu zgradu Dunjevac br. 15, 15a, 15k 15¢, ZABILIETEA

31 sagradenu na zkébr. 545736 prilofena pravomodna uporabna dozvela Gradskog ureda za prostomo
uredenje , izgradnju grada , graditeljstvo, komunalne poslove | promet klasa: UP/I-361-0513-01/99,
urbroj:251-13-22/108-13-6 od 02 kolovoza 2013.0. i pravomocna uporabna dozvola istog upravnog
tijela klasa: UP/-361-05M12-01/231, ur broj-251-13-22/108-12-8 od 31. prosinca 2012.g
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

94, Suvlasnicki dio: 70000 ETAZNO VLASNISTVO (E-94)

garafno parkimo mjesto oznake PM 94 u podrumu -2 objekta, povriine 13,34 m2, u etaZnom
elaboratu oznadeno plavom bojom

CELOX D.0O.0. U STEE':AJU, OIB: 93873909506, FROUDEOVA ULICA 1/3, 10000 ZAGREB
943  Zaprimljeno 19.09.2022 g. pod brojem Z-49879/2022

na B4 (24.1) 87
ZABILJE?BA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG supay =1
ZAGREBU, POSL. BR. ST-841/22-19 0D 19.09.2022, nad duZnikem CELOX d.o.o., Zagrab,

Froudeova 1-3 (O1B: 93873909506).
97. Suvlasnicki dio: 7110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-97)

garazno parkimo mjesto oznake PM 97 u podrumu -2 objekta, povrSine 13,34 m2, u etaZnom
elaboratu oznaéeno crvenom bojom

ZemljisnoknjEni zvadak [datum T vrijeme izade) TR 1337 Sranica: 1



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
. - . NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
. . ' PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.

Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

LOKACIJA:
y Grad Zagreb List: 13
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloSka: 108751

ETAZNO VLASNISTVO S ODREEENIM OMJERIMA
POSEBMI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
CELOX D.O.0O. U STEIEAJU, 0IB: 93873909506, FROUDEOVA ULICA 173, 10000 ZAGREB
97.3 Zaprimlieno 19.09.2022 g. pod brojem Z-49879/2022

na B4 (B4.1) 67
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SsUDay -
ZAGREBU, POSL. BR. ST-641/22-19 OD 19.09.2022, nad dufnikem CELOX d.o.o., Zagreb,

Froudeova 1-3 (O1B: 93873909508).

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
84. Na suvlasnicki dio: 94 (7M0000)

84.1 Zaprimljeno 10.04.2020.g. pod brojem Z-16401/2020 200.000,00 KN '-34231?9 uz B 04

UKMJIEZBA, ZALOZNG PRAVD, SPORAZUM O ZASNINANIU ZALOZNOG
PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETMINAMA PROTIVNIKA OSIGURANJA RADI
COSIGURANJA TRAZBINE 09.04.2020, radi esiguranja novéane trazhine u
iznosu od 200.000,00 KN (slovima-dvijestotisutakuna) uvetano za sve
ugovorens kamate i trodkove te prema svim ostalim ujvjetima iz ugovora, Za
konist:

KEDO D.0.0., OIB: 31707617036, ZAGREBACKA CESTA 134, 10000
ZAGREB

85. Na suvlasnicki dio: 97 (7M0000)

85.1 Zaprimljenc 10.04.2020.g. pod brojem Z-16401/20:20 200.000,00 KN '-E—'TE*.II']D uz B 97

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJIU ZALOZNOG
PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETHINAMA PROTIVMIKA OSIGURAMJA RADI
OSIGURANJA TRAZBIME 09.04.2020, radi osiguranja novéane trazhine u
iznosu od 200.000,00 KN (slovima-dvijestofisucakuna) uvetano za sve
ugovorene kamate i troSkove te prema svim cstalim ujvjetima iz ugovora, za
korist:

KEDO D.0.0., OIB: 31707617036, ZAGREBACKA CESTA 134, 10000
ZAGREB

105. Na suvlasnicki dio: 94 (7M10000)

105.1 Zaprimijeno 02.11.2021.g. pod brojem Z-57581.202021 u;ﬂr]m uz B o4

ZABIL EiEA. PRIVREMEMA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECEMJA, RJESENJE ZUPANIISKOG SUDA U ZAGREBU POSLBR.A
KIR-T-US-650/2021 29.10.2021

106. Na suvlasnicki dio: 97 (7/10000)

106.1 Zaprimijeno 02.11.2021.g. pod brojem Z-5781.202021 -E?za{]m uz B &7

ZABILY EiEA. PRIVREMEMA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA |
OPTERECENJA, RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U ZAGREBU POSLBRA
KIR-T-US-650/2021 29.10.2021

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 15.02.2023.

Zemljisnokryzni Zvadak [0aim | whjeme Zade) TS0 T3ITAT Shranica: 2



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
. - . NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

. il ' PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb List: 14
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

>

1ZVOD I1Z POSIEDOVNOG LISTA — DIO KOJI SE ODNOSI NA E-94 I E-97 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO) - Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljaCe 2023. godine

poves NESLUZBENA KOPIJA

Tmr
REFUBLIKA HEVATSEKA
GRAD FAGREBR
GRADSKI URED ZA KATASTART
GEODETSKE POSLOVE

Stamje na dan: 15.02.2023. 13:39
IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CRNOMEREC (Mbr. 3352
Posjedovni list: 3358
pekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino viasniztvo

Redni rq e Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosno -3
broj dijela Udio dijela sjedizte upizane osobe Udia OB

3 1010000 PRAVA FORTUNA D.O.O., RADMICEA CESTA 45, 10450 1711 36044535281
JTASTREBARSEQ. HEVATSEA (VLASHIE)

25 7710000 HALJEVO D.0.0., ZAGREE, ROBERTA FRANGESA 111 02617893847
MIHANOVICA & (VLASNIE)

72 Q10000 HALJEVO D.0.0., ZAGREE, ROBERTA FRANGESA 111 02617893847
MIHANOVICA & (VLASNIE)

75 6710000 BOHATT PETRA SOEOLOVAC 10D, 10000 ZAGRER. 111 34422076620
HEVATSEA (VLASHIK)

81 710000 BIZIC DANITEL, DUNIEVAC 15 C, ZAGREB (VLASNIK) 111 48907951460

98 710000 LUEORAN D00, ZAGREB, ZVONIGEADSEA BR_ 434 111 17094873431
(VLASHIE)

105 7710000 GRAD ZAGRER, (VLASHNIK) 111 61817894937

113 B710000 POTOCNIE SONJA, FRERADOVICEVA BR.42, ZAGREB 111 12318571798
(VLASNIE)

114 710000 STANICIC SINISA, BIEMIE BR. 36 A, ZAGREB 111 19240488412
(VLASNIE)

124 13/10000 PEPIC NIESA, DUNIEVAC 15C, 10000 ZAGREB, 111 55450740700
HEVATSEA (VLASHIK)

140 1&/10000 GLAVAS TEA ZAGRER, GOMBOSEVA & (VLASNIE) 12 35929063006
GLAVAS 71 ATEO, ZAGRER, GOMBOSEVA § (VLASNIK) 12 05710397051

193 107710000 ERPAN ERESIMIF., ZAGREB, EUSTOSIANSEA 1754 12 99382264689
(VLASNIE)
ERPAN MIRA, ZAGREB, EUSTOSITANSEA 1754 12 21914653022
(VLASNIE)

199 83/10000 PEFIC NMIESA, DUNIEVAC 15C, 10000 ZAGREB, 111 554597453799
HEVATSEA (VLASHIK)

206 154710000 MESIC TOMISLAV, CANEAROVA BR. 3, ZAGRER 12 23059303865
(VLASHNIE)
EMVUMIC MESIC LIDITA, CANKAROVA 3, FAGRER 12 90835151606
(VLASHIE)




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb

TD: P-397/23

NARUCITELJ:
PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb List: 15
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’
Redni . Prerime i ime odnosnoe tvrika ili naziv, prebivaliste odnosno -
brej dijela Udio dijela sjedite upizane osobe Udio OB
154 8410000  |SUSMIAR IVAN, CULINECKA CESTA 52, 10000 ZAGREE, 12 SE521778913
HEVATSEA (VLASNIE)
SUSNTAR IVAN, CULINECKA CESTA 52, 10000 ZAGREE, 12 58521778913
HEVATSEA (VLASNIE)
SUSMIAR. 5AMTA, CULINECEA CESTA 52, 10000 12 31095315192
ZAGREE, HREVATSEA (VLASNIE)
SUSNTAR SANTA, CULINECKA CESTA 52, 10000 12 31095315192
ZAGREE, HREVATSEA (VLASNIE)
161 124710000  [NOVOSEL MARA, GATEVA 18, KASTEL STARI, 11 45352691602
HEVATSEA (VLASNIE)
185 9110000  |ELANCIE TINO, LOVRECANSEA CESTA 14, FLATAR- 11 66392020126
BISTRICA 49247 FLATAR BISTRICA HRVATSEA
(VLASNIK) _
204 15310000  |BILIC TOMISLAV, VLASKA ULICA 40, 10000 ZAGRER, 11 76562871250
HEVATSEA (VLASHIE)
210 20810000  [SLIVNJAK MATA SIBEMIE. ZABLACE, OBALA PALTH 12 88133014625
BORACA 114 (VLASNIE)
SLIVNIAE MAJA. OBALA PALTH BORACA 114, 22000 12 88133014625
SIBENIE, HREVATSEA (VLASNIK)
94 7710000 CELOX D.0.0., FROUDEOVA ULICA 1/3, 10000 ZAGREE, 11 SI8TIONG506
HEVATSEA (VLASNIK)
111 7710000 TUEIC GORAN, DUNJEVAC 15, 10000 ZAGREB, 12 21350706170
HEVATSEA (VLASNIE)
BASIC ESENIJA, DUNIEVAC 15, 10000 ZAGREE, 12 11260299658
HEVATSEA (VLASNIE)
116 7710000 EARDUM MATEQ, DUNJEVAC 15, 10000 ZAGREE, 12 66351423539
HEVATSEA (VLASNIK)
ANIC EARDUM ANDREA, DUNJEVAC 15, 10000 ZAGREE, 12 46123533029
HEVATSEA (VLASHIE)
119 1410000  |BILIC TOMISLAV, VLASEA ULICA 40, 10000 ZAGREB, 11 76562871250
HEVATSEA (VLASNIK)
120 7710000 BILIC TOMISLAV, VLASEA ULICA 40, 10000 ZAGREB, 11 76562871250
HEVATSEA (VLASNIK)
127 1410000  |GRAD ZAGRFB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 111
ZAGREE, HREVATSEA (VLASNIE)
5 7710000 PRAVA FORTUNA D.0.O., RADNICEA CESTA 45, 10450 11 36044535281
JASTEEBARSEQ, HRVATSEA (VLASNIE)
10 11/10000  |GRAD ZAGREB, (VLASNIE) 11 £1817894937
23 7710000 DRAZFIC VLADO, DUNJEVAC 15, 10000 ZAGRER, 11 96918093212
HEVATSEA (VLASNIE)
43 7710000 PRAVA FORTUNA D.0.O., RADNICEA CESTA 45, 10450 11 36044535281
JASTEEBARSEQ, HRVATSEA (VLASNIE)
56 7710000 PRAVA FORTUNA D.0.O., RADNICEA CESTA 45, 10450 11 36044535281
JASTEEBARSEQ, HRVATSEA (VLASNIE)
68 7710000 PRAVA FORTUNA D.O.O., RADNICE A CESTA 45, 10450 11 36044335281
JASTEEBARSEQ, HRVATSEA (VLASNIE)

b



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

LOKACLIA:
y Grad Zagreb List: 16
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’
BRedni e g Prerime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnozno -
broj dijela Udio dijela sjediite upizane ozobe Udio OB
184 31/10000 SFF DAVORIN, ZAGRER, DUNIEVAC 154 (VLASNIE) 11 TI8TREOGE8TS
200 93,/10000 PEREOV DRAFEN, ZAGREER, ZATISTE S E (VLASNIE) 12 61963336323
SENCAR PERKOV VLADDMIR A ZAGRER, FATISIESE 12 50632558251
(VLASNIEK)
203 143/10000 TUKIC GORAN, DONTE VRAPCE BR. 35, FAGRER 12 21350706170
(VLASNIEK)
BASIC KSENITA, DONTE VRAPCE BR. 35, FAGRER 172 11260299658
(VLASNIEK)
129 710000 SIMUNEC IVICA, ULICA KNEZA BRANIMIEA 3, 10450 11 25109751413
JASTREBARSKEOQ, HEVATSEA (VLASNIE)
7 810000 BARIC 5454 FAGRER, GOLTACKT OGRANAEK 3/1 11 45373880734
(VLASNIEK)
15 710000 ETIGLIC NENAD, MAZURANICEVA 41, 10430 SAMOBOR, 11 87102441417
HEVATSEA (VLASNIK)
148 34/10000 SATFRIVA, ELETWEISOVA ULICA 27, 10000 ZAGRES, 11 03143956492
HEVATSEA (VLASNIK)
151 £1/10000 MIVETO D.0.0., STSEOVICT 76, 10000 ZAGRES, 11 46572491389
HEVATSEA (VLASNIK)
28 710000 CORLUEA BLAFENEOQ, DUNIEVAC 13, 10000 ZAGRER, 11 71699511568
HEVATSEA (VLASNIK)
162 142710000 MODERAN EVADRAT D.O.O., DUNIEVAC 15 C, 10000 11 9ET558635071
ZAGREE, HRVATSEA (VLASNIK)
173 129710000 MEAZOVAC DANITELA, PANTOVCAK 63, 10000 12 HTIB551676
ZAGREE, HRVATSEA (VLASNIK)
ZIMAE ZORAN, SRESOV ELANAC 34, 10000 ZAGREB, 12 32297925847
HEVATSEA (VLASNIK)
47 810000 KOQZJAK PETAR. DUNIEVAC 15C, 10000 ZAGRER, 11 81585201603
HEVATSEA (VLASNIK)
183 9710000 HAVEDA TENA, DUNIEVAC 15C, 10000 ZAGREB, 11 31216016369
HEVATSEA (VLASNIK)
192 91/10000 SEVER ROMAN, ULICA LTUDEVITA POSAVIEOG 30, 11 27922269760
10000 ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIE)
20 710000 MANDIC TVANA, ZATISIE 8G, 10000 ZAGREE, 11 61069543836
HEVATSEA (VLASNIK)
27 710000 CELOX D.0.O., FROUDEQVA ULICA 173, 10000 ZAGRES, 11 93873909506
HEVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarsldm éesticama
Broj Adresa katastarske festiceNafin uporabe katastarske e s . | Poszebmni
E| £ ka [P . ... . |Povrsina/ Broj . ..
S| 2 tastarske |CesticeNafin uporabe zgrade, nariv zerade, kunem broj m? DL pravod Primjedba
testice zgrade * rerimi
151211 DUNJEVAC £830| 17
STAMBENO POSLOVIMA ZGRADA, Fagreb, 2892
Dunjevac 158, 154 15C, 15
DVORISTE 2938
Ukupna povrsina katastarskah cestica 5830

11



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
. . NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
I ' PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 17

> IZVADAK IZ KATASTARSKOG PLANA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljace 2023. godine

']

I.l-l
NESLUZBENA KOFPLIA
REPUBLIKA HEVATSKA Ko CRNOMEREC
GRAD ZAGREE k&br: 15121

GRADSKEI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE POSLOVE

Stanje na dam- 1502 2023,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:10:00
Izvomo mjerile 1: 1000




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

NARUCITELJ: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

Grad Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 18

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:

Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja dva garazna parkirna mjesta oznake PM 94 i PM 97 u podrumu -2 objekta. Nekretnina se nalazi
na adresi Ulica Dunjevac 15 u Zagrebu.

Izvadak iz zemljiSne knjige Ured za katastar i geodetske poslove

katastarska povrsina katastarska

z.k. Cestica | zk. ulozak | podulozak s opis nekretnine k. Cestica = posjedovni list
opcina /m2/ opcina

Stambeno
poslovna zgrada
Dunjevac br. 15,
15A, 15B, 15C i 1512/1 | Crnomerec 3358

dvoriste

Grad

545/36 | 108751 94, 97 Zagreb

Etazno vlasnistvo
(E-94) garazno
parkirno mjesto
oznake PM 94 u 13,34
podrumu -2
objekta

ne odgovara

Etazno vlasnistvo
(E-97) garazno
parkirno mjesto
oznake PM 97 u 13,34
podrumu -2
objekta

UKUPNO: 26,68

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga projekt d.o.o.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
TD: P-397/23

NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb
PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MIESTA Datum: oZujak 2023.
LOK:ACIJ A: g:g:: Iz)al.lgr:?:';lac 15, Zagreb, kc.br. 545/ 36 k.o. o N
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. :
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 06.02.2023. godine

Datum vrednovanja: 08.03.2023. godine

Datum kakvoce: 08.03.2023. godine

Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trZiSne

vrijednosti nekretnine

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE - stanje na dan 15. veljate 2023. godine

> 1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA — DIO KOJI SE ODNOSI NA E-94 I E-97 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO) - Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljace 2023. godine

> I1ZVADAK IZ KATASTARSKOG PLANA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljae 2023. godine

Projektna dokumentacija:  nije predocena

Gradevinska dozvola: nije predocena (Gradevinska dozvola evidentirana je u ISPU)
Uporabna dozvola: nije predocena (Uporabna dozvola evidentirana je u ISPU)
Stanja u zemljiSnim knjigama i katastru nisu uskladena.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Parkiranje je rijeSeno parkirno-garaznim mjestima na etazama -1 i -2.

POLOZAINA OBILJEZIA: . .

Dobra lokacija. Nekretnina se nalazi u Zagrebu u gradskoj Cetvrti Crnomerec. Podrucje Cetvrti Crnomerec
izduzeno je u smjeru sjever-jug, preteznim dijelom na obroncima Medvednice. Nalazi se na
sjeverozapadnom dijelu grada Zagreba. Najgusce je naseljen juzni dio Cetvrti koji je posve urbaniziran i
pripada prostoru Sireg srediSta grada Zagreba. Nekretnina se nalazi u blizini glavnih prometnica te
tramvajske i autobusne mreZe. U blizini se nalaze svi bitni infrastrukturni objekti (Skola, vrti¢, trgovine,
visokoskolske ustanove, bolnica i sl.).

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:
Nekretnina u naravi predstavlja dva garazna parkirna mjesta oznake PM 94 povrSine 13,34 m2 i PM 97
povrsine 13,34 m? u podrumu -2 stambeno-poslove zgrade.
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NARUCITELD: CELOX d.0.0.-u ste¢aju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCIJENE: D\{A GARI-}iNA PARKIRNA M{ESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 20
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

)
SALATA
KAPTOL

“Zagreb " .

SREDNYACI|

5

Slika 2.: Polozaj unutar gradske cetvrti Crnomerec?

1 https://www.google.hr/maps/place/
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Slika 3.: PoloZaj unutar gradske cetvrti Crnomerec 3

2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCJENE: D\{A GAMiNA PARKIRNA M.?IESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 22
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’

B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vaze¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i misljenja koristeni su sljedeéi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),

e Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

o https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

List: 23

C. UTVRDIVANIE KI-}’KVO(':E PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od naruditelja:

> IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE - stanje na dan 15. veljate 2023. godine

> 1ZVOD IZ POSIJEDOVNOG LISTA — DIO KOJI SE ODNOSI NA E-94 I E-97 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO) - Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljace 2023. godine

> IZVADAK IZ KATASTARSKOG PLANA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 15. veljace 2023. godine

ZateCeno stanje:

Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 06. veljace 2023. godine.

Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.

Parkirno — garazna mjesta su priklju¢ena na infrastrukturu elektri¢ne energije (rasvijeta) i odvodnje

Okolis i buka:
Tijekom ocevida na lokaciji nisu uoceni izvori buke. Na lokaciji nisu primije¢ena zagadenja zraka.

Stanje nekretnine:
Parkirno — garazna mjesta su uredena i trenutno se koriste.

C.2. REGIONALNI POLOZA]J (makrolokacija) 4

Nekretnina se nalazi u Zagrebu, gradskoj Cetvrti Crnomerec. Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske te
administrativno, gospodarsko, znanstveno i kulturno srediste Republike Hrvatske i Zagrebacke zupanije.
Nalazi se na raskrizju vaznih cestovnih i Zeljeznickih pravaca kojima se povezuje srediSnja Hrvatska sa
Slavonijom te Dalmacijom i Istrom, a medunarodno je povezan preko medunarodne zracne luke Franjo
Tudman. Podrucéje Grada Zagreba ima 769.944 stanovnika (popis 2021.).

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Nekretnina se nalazi u Zagrebu u gradskoj Cetvrti Crnomerc. Zgrada se nalazi u blizini glavnih prometnica te
tramvajske i autobusne mreZe. U blizini se nalaze svi bitni infrastrukturni objekti (Skola, vrti¢, trgovine,
visokoskolske ustanove, bolnice i sl.).

4 https://hr.wikipedia.org



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCJENE: DVA GAMiNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 24
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ’

C.4. GRADEVINA

C.4.1. Osnovni podaci o gradevini

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etazama:

Uporaba gradevine:
Pripadak:

2012.

2Po+Pr+4K

poslovna+stambena (predmet procjene garazno parkirna mjesta)

gradevina se koristi

Konstrukcija zgrade

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

armirani beton
armirani beton

armirani beton

Kroviste: ravni krov
Pokrov: lim
Pregradni zidovi: opeka
Procelja: ETIC sustav, ventilirana fasada
Limarija: pocin¢ana, plastificirana
Vanjska stolarija: aluminijska
Interijeri
Podovi: beton, zastitni premaz
Zidovi:

gletani, bojani
Stropovi:

Unutarnja stolarija:

gletani, bojani

Instalacije

Niskonaponska elektromreza:
Vodoopskrba:

Odvodnja:

Plin:

Toplovod:

Telefon:

Klimatizacija:

ProtupoZarni sustav

Protuprovalni sustav:

Napomene:

Da

Da




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELD: CELOX d.0.0.-u ste¢aju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
PREDMET PROCJENE: DVA GARI-}iNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

y Grad Zagreb List: 25
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )

Slika 1. Vanjski izgled zgrade

Slika 3. Ulaz u garazu Slika 4. Garazno parkirno mjesto



NARUCITELJ:
PREDMET PROCJENE:

LOKACIJA:
VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

CELOX d.0.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23
DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

Grad Zagreb

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 26

Slika 5. Garazno parkirno mjesto Slika 6. Garazno parkirno mjesto

Slika 7. Garazno parkirno mjesto Slika 8. Garazno parkirno mjesto



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.

TD: P-397/23

LOKACTJA:
y Grad Zagreb List: 27
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. '
C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine
Prikaz povrSine nekretnine:
Povrsina

- 2 i ij
Opis NETO P [m*] | koeficijent korisna [m?]

Garazno parkirno mjesto oznake

PM 94 u podrumu -2 objekta 13,34 1,00 13,34

Garazno parkirno mjesto oznake

PM 97 u podrumu -2 objekta 13,34 1,00 13,34

Sveukupno 26,68 26,68




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELI: CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb

PREDMET PROCJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: oZujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb

VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD: P-397/23

List: 28

D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prikaz opdih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opc¢a gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina

Nekretnine koje ostvaruju investicijski povrat su postale trazene medu investitorima. Iako se ne ostvaruje visok
godisnji prinos od istih, on je svakako vec¢i nego onaj koji se moZe dobiti u banci. VisSak novca u Hrvatskoj se
ulaze u komercijalne nekretnine. Puno lakse i viSe nego u investicijske fondove i dionice.

Dok se novogradnja uspjesno prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se smanjuje uslijed povecanja
cijene. TrziSte vedinom apsorbira samo ,,najbolje" i najpovoljnije nekretnine i to samo na odredenim lokacijama.
Gotovo sve ostalo, uslijed povecanja cijene i smanjene potraznje, jedva nalazi kupce na trzistu.

No, cijene novogradnje, koje diktiraju stanje na trzistu i starih nekretnina, osjetno su pocele rasti i zbog manjka
radne snage te povecanja cijene satnice rada, ali i materijala. Potres u Zagrebu u mjesecu ozujku i pandemija
Covida dodatno unose pomutnju na ionako nestabilno trziSte. Burza nekretnina istiCe da ,Zagrepcani napustaju
centar grada i traze sve viSe kuce na periferiji*.

Jedino je sigurna Cinjenica da su cijene nekretnina znatno viSe transparentne nego prije, kada se CeSce
transakcija provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nize obveze poreza prikazivani neto¢ni podaci.

BN Komentar 06.12.2022. >

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po
niZzim stopama. Optimizam vlasnika je sve vedi suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa
trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i
stvaranje ¢jenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i
dalje dobar motiv ulagac¢ima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste broj
stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a stranaca steklo
stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina
povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljucivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki treci
kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste ce
u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem usporavanju
gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

5 BN komentar: stru¢njaci Burze nekretnina
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I dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek stvarnog, ali i
psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ocekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu
godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz
baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN Index
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i mislienja napravljena je poredbenom
metodom za parkirno-garazno mjesto , sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i mogudi izvori podataka:

o Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknijiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomo¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije ocekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koristena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti parkirno — garaznog
mjesta.
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D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisiinog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjiecanju nekretnine. Stoga se od vjeStaka
oCekuje objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno ¢lanku 24. stavka 1. Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina jer je predmetna nekretnina izvedena u sklopu
vece cjeline (gradevine) s kojom cini cjelinu. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je od mogucih
metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koriStenje koeficijenata korekcije zbog razlicitosti nekretnina
i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz
informacijskog sustav trZiSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe ¢lanka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koriStene poredbene cijene, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluZili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.
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D.5. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA }
NEKRETNINE | NEKRETNINE | POVRSINAKOJA | UKUPNACIJENA DATUM SKLAPANJA
RE IDIZKC et (ize- (u naravi- SE PRODAJE € CIENOVNEBLOK UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 1747217 Ernomerec Parkirnp—garaino Parkirng—garaino 12,52 12.000,00 Baruna FiIipf)vic’a— 19.00.22.
mjesto mjesto Grada Mainza
> 1731895 Ernomerec Parkirnp-garaino Parkirnf;-garaino 16,57 17.014,33 Baruna FiIip9viéa- 19.07.22.
mjesto mjesto Grada Mainza
3 1677032 Ernomerec Parkirng—garaino Parkirnp—garaino 1372 17.150,00 Baruna FiIipf)vic’a— 02.05.22.
mjesto mjesto Grada Mainza
4 1620189 Ernomerec Parkirnf;-garaino Parkirnf;-garaino 12,86 16.075,00 Baruna FiIip_ovi(:a- 03.03.22.
mjesto mjesto Grada Mainza
Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trzista nekretnina eNekretnine kao prodana
parkirno-grazna mjesta®
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje’: 182,31
Meduvremensko izjednacenje:
Bazni
OPIS POVRSINA | crena | 'ndeksna | Bazniindeks | o o4y | Meduvremensk
RB ID ZKC NEKRENTINE (m2) (€/m2) dan na dan faktor izjednacena
sklapanja vrednovanja cijena (€/m2)
ugovora
1 1747217 Parkirno- 12,52 958,47 182,31 182,31 1,00 958,47
garazno mjesto
Parkirno-
2 1731895 garaZno mjesto 16,57 1026,82 182,31 182,31 1,00 1.026,82
3 1677032 Parkirno- 13,72 1250,00 175,12 182,31 1,04 1.301,32
garazno mjesto
4 1620189 Parkimo- 12,86 1250,00 175,12 182,31 1,04 1.301,32
garazno mjesto

6 1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr

7 1zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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CELOX d.o.0.-u stecaju, Froudeova 1-3, Zagreb TD: P-397/23

NARUCITELJ:
PREDMET PROCIJENE: DVA GARAZNA PARKIRNA MJESTA Datum: ozujak 2023.
LOKACIIA: Ulica Dunjevac 15, Zagreb, kc.br. 545/36 k.o.
y Grad Zagreb List: 33
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. )
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana
nekretnina Usporedba 1 | Usporedba 2 | Usporedba 3 | Usporedba 4
parkirno - garazno
mjesto
Dunjevac 15
1747217 1731895 1677032 1620189
OSNOVNI ULAZNI
PODACI
Meduvremenski B
izjednacena cijena
Povrsina (m2) 26,68 12,52 16,57 13,72 12,86
Cijena po m? == 958,47 1.026,82 1.301,32 1.301,32
Indikator
..d . 5 €/m2 1.146,98 958,47 1.026,82 1.301,32 1.301,32
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -188 51 -120,16 154,34 154,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: -16% -10% 13% 13%
Kvadrat odstupanja: 35537,33 14439,26 23820,36 23820,36
Standardqol 156,22 14% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 312,44 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Trzisna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postici na trzistu na dan vrednovania.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine:

metoda procjene iznos [kn]

poredbena metoda -

parkirno-garazno mjesto 30.600,00 €

procjenjena vrijednost: 30.600,00 €

30.600,00 € tj. 1.14693€ €/m2
trziSna vrijednost -
: ili
nekretnine

j 2
231.000,00 kn tj. 8.658,17 kn/m

Prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika 0 metodama procjene nekretnina, za iznose od 100.000,00 do 1.000.000,00 kn
zaokruzZuje se na cijele tisucice.

Navedeni iznos trzisne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.

E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu koja predstavlja dva garazna parkirna mjesta u podrumu stambeno-
poslovne zgrade na adresi Ulica Dunjevac 15, Zagreb, na k.C.br. 545/36 k.o. Grad Zagreb, utvrduje se
potencijalna vrijednost nekretnine na dan 08. oZujka 2023. godine s ukupnom vrijednoS¢u od

30.600,00 €

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/14) i to
poredbenom metodom za stambeni prostor na temelju podataka iz Informacijskog sustava trziSta nekretnina
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzete pojedine nekretnine za
koje podaci nisu dostupni, odnosno stanovi kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razli¢ita od
prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

e nekretnin
v Nadman

o
[
m
=
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova toCnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljucivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolje svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je to¢nost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

Nouhsw
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA
Narugitelj procjene: CELOX d.o._o. u stecaju
Froudeova ulica 1-3 Zagreb
Grad i postanski broj Zagreb, 10 000
i Naziv ulica i k.br. Dunjevac 15
Adresa nekretnine " <
Gradska cCetvrt Crnomerec
zemljopisne koordinate 45°49'16.1"N 15°56'24.5"E
Tip nekretnine: Garazno mjesto
Namjena nekretnine: Stambeno-poslovna
ulozak zemljiSne knjige: 108751
poduloZak: 94, 97
Zemljisne knjige zk. Cestica, br.: 545/36
katastarska opéina: Grad Zagreb
posjedovni list, br: 3358
Katastar k. Cestica, br.: 1512/1
katastarska opéina: Crnomerec
Katnost: 2Po+Pr+4K
Pripadak: --
Povrsina iz ZK [m?]: 26,68
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?]: 26,68
trzisna vrijednost
nekretnine: 30.600,00 € 231.000,00 kn
Legalitet: Nije priloZzeno
Odobrenje za gradenje: Nije prelzlvc%zrrl]cgir(é:}f::(?:vlljnlsggud)ozvola
Nie prcieno Upastna oo
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: NE
Godina zavrSetka izgradnje: 2012.
Godina adaptacije:
R Naziv tvrtke: QUADRIGA PROJEKT d.o0.0.
Procjenitelj — - —
Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
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